™
m.chlall?aan

PROJEKT SAZONI

_ Porec,
2. sijecnja 2025.

-

projekti@m-chanaan.hr



KOORDINATOR PROJEKTA

M. CHANAAN d.o.o0., iz Poreca, sa svojom mrezom strucnih suradnika predstavlja
jedinstveno mjesto za akviziciju i razvoj komercijalnih i rezidencijalnih nekretnina.
Uz bogato iskustvo, nase znanje u suradnji s investitorima ostvaruje mijerljive
ciljeve. Posebno je to bitno kada je rijec o kompleksnim projektima koji sadrze vise
trzisnih segmenata (mixed-use) i nacina raspolaganja poput projekata Larun Golf &
Yacht Resort ili npr. Spin Golf & Spa Resort, kada je osnovi cilj osigurati provedbu
projekta uz vremenska i proracunska ograni¢enja zadana od investitora.

Nas dugotrajan profesionalni odnos s vaznim dionicima, predstavnicima vlasti na
lokalnoj, regionalnoj i nacionalnoj razini, omogucuje pokretanje i provedbu
projektnih aktivnosti posebno uzimajudi u obzir kriterije odrzivog razvoja i zahtjeva
u pogledu uskladenosti sa zakonodavnim okvirom i najboljom praksom.

Kontakt informacije:

M.CHANAAN d.o.o0.
Istarskog razvoda 7,
HR-52440 Porec

e-mail: info@m-chanaan.hr
tel: 052/433-370

web: www.m-chanaan.hr
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NASI SURADNICI

Mi smo, u M. Chanaanu d.o0.0., ponosni na uspjesnu suradnju sa suradnicima i vanjskim
konzultantima koji pripadaju samom vrhu strucnjaka u svom segmentu, kao sto su:

ZAJEDNICKI ODVJETNICKI URED/ATTORNEYS-AT-LAW OFFICE Goran Veljovi¢, Merima
Ibrahimovic, Ivana Bilic Kompari¢, Vladimir Veljovic i Alan Alagic¢, Dobrilina 9, HR-52100
PULA; e-mail: odvjetnicki.ured@zou.t-com.hr

URBANISTICA d.o.o. Jasminka Pilar, dipl.ing.arh.,

Trg bana Josipa Jelacica 4/11l, HR-10000 ZAGREB;

e-mail: jasminka@urbanistica.hr; www.urbanistica.hr

GEOTEHNICKI FAKULTET SVEUCILISTA U ZAGREBU

Hallerova aleja 7, HR-42000 VARAZDIN;

e-mail: aav@gfv.hr; www.gfv.hr

AAVA savjetovanje d.o.o. Aleksandra Anic¢ Vucini¢, Hallerova aleja 7,

HR-42000 VARAZDIN; e-mail: aleksandra.anic@gmail.com; www.gfv.hr

GEODIL d.o0.0. Antonio Labinac, Partizanska ulica 4/1, HR-52440 POREC;

e-mail: geodil.porec@gmail.com

Projekt Sazoni mchanaan



NASI SURADNICI

ABCD d.o.0. Jugo Jakov¢i¢, Ul.8.marta 1, HR-52440 POREC;

e-mail: jugo.jakovcic@abcd.hr; www.abcd.hr

IBF - Istria Business Forum Daniel Feri¢, A.K.Miosi¢a 1, HR-52100 PULA;

e-mail: info@ibfconsulting.eu; www.ibfconsulting.eu

GOLFART LANDSCAPE Dipl. Ing. Diethard Fahrenleitner, Mitterndorferweg 14,
A-6380 ST. JOHANN IN TIROLL, Austria;

e-mail: tb.fahrenleitner@golfplatzplanung.at; www.golfplatzplanung.at
OLAZABAL Golf Design Matthias Nemes, Belrupstrasse 20, A-6900 BREGENZ, Austria;
e-mail: mn@ncm-network.com; www.ncm-network.com; www.olazabaldesign.com
INTERDIS d.o.o. Studio za arhitekturu Jasminka Pilar, dipl.ing.arh.,

Nikola Adrovic, mag.ing.aedif., Luka Krstulovi¢, mag.ing.arh.

Trg bana Josipa Jelacic¢a 4/11l, HR-10000 ZAGREB;

e-mail: info@interdis.hr

STUDIO TICIC Itd. Vladimir Ti¢i¢, Melinis¢e 4, HR-10000 ZAGREB;

e-mail: vladimir@studio-ticic.hr
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LOKACIJA PROJEKTA SAZONI

Projekt Sazoni se nalazi na podrucju opc¢ine Groznjan, malom mjestu u sjevernoj
Istri poznatom po svojoj ekoloskoj politici i stalnoj teznji za oCuvanjem tipicne i
tradicijske istarske bastine.

Sazoni su izolirano naselje, ali sve glavne prometnice udaljene su svega nekoliko
minuta. Sastoji se od skupa starih kamenih kuca. Neke su ve¢ obnovljene, dok
druge cekaju priliku za obnovu. S pogledom na zadivljujucu dolinu rijeke Mirne,
geografski polozaj ovog prekrasnog sela nudi savrsenu kombinaciju panoramskih
pogleda, orijentacije i potencijala solarne izolacije.

Brezuljci, sume, poljoprivredna zemljista, vinogradi i maslinici koji okruzuju selo
lako mogu postati savrseno skroviste za one koji se zele opustiti u potpunoj
privatnosti i uzivati u prirodi.

Bogat sastav tla idealan je za uzgoj endemske vegetacije poput voca, povrca i
tipicnih ukrasnih biljaka. Sume su dom velikog broja Zivotinja kao $to su jeleni,
divlje svinje i fazani, te kao takve pruzaju bogatu lovnu sezonu.
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PROJEKT SAZONI U ODNOSU NA GLAVNE PROMETNICE

Projekt Sazoni u
odnosu na glavne
prometnice
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SATELITSKA SNIMKA - MAKROLOKACIJA
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ORTOFOTO SNIMKA PODRUCJA

Ortofoto snimka
podrucja
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POGLED NA SAZONE |Z ZRAKA
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POGLED NA SAZONE 1Z ZRAKA
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MOGUCE IDEJNO RJESENJE PROJEKTA SAZONI
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POGLED NA POSJED IZ ZRAKA

Pogled na posjed
iz zraka
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KATASTARSKI PRIKAZ ZEMLJISTA
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Katastarski prikaz
zemljista
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SASTOJI OD PET ZONA:

o podrucje
radevinsko zemljiste

msko podrucje




PROJEKT SAZONI ZONA A - POLJOPRIVREDNO PODRUCJE

Smjesteno uz cestu koja vodi do sela, povrSine oko 26.790 cetvornih metara, ovaj
prostran dio poljoprivrednog zemljiSta savrseno je pogodan za uzgoj maslina i vinove
loze. Ovo podrucje je u blizini gradevinskog podrucija.
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PROJEKT SAZONI ZONA B - NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Ova zona je gradevinsko podrucje od cca. 11.500 m2 namijenjenih razvoju turizma.
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PROJEKT SAZONI ZONA B - NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

mchanaan




PROJEKT SAZONI ZONA C - IZGRADENO ZEMLJISTE - KUCE

Ovo podrucje ima oko 3.240 cCetvornih metara. Nalaze se u sredistu sela, a sastoje se
od 5 tipicnih kamenih kuca spremnih za obnovu. Ukupna povrSina kuca je cca. 840
cetvornih metara.
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PROJEKT SAZONI ZONA C - IZGRADENO ZEMLJISTE - KUCE
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PROJEKT SAZONI ZONA C - |ZGRADENO ZEMLJISTE - KUCE
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PROJEKT SAZONI ZONA D -KAMENA KUCA | KANJON (UDOLINA)

Ova je kamena kuca podignuta na gradevinskom zemljistu (d1) od 2.150 cetvornih
metara. Kuca gleda na udolinu prekrivenu sumom (D2) od dodatnih 45.000 cetvornih
metara. Ovo je savrseno mjesto za sjajnu lovacku kucu.
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PROJEKT SAZONI ZONA D -KAMENA KUCA | KANJON (UDOLINA)




PROJEKT SAZONI ZONA E - POLJOPRIVREDNO | SUMSKO PODRUCJE

Zanimljive i raznovrsne parcele u blizini sela ukupne povrsine cca. 25.760 cetvornih
metara.
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ZANIMLJIVE INFORMACIJE

Na brezuljkastom terenu koji se spusta prema dolini rijeke Mirne smjestilo se
naselje Bijele zemlje smjesteno u opcini Groznjan. Podruc¢jem Bijelih zemlja uvijek
su vodili putevi: od komunikacija izmedu predpovjesnih gradina preko vremena
rimskih osvajanja kada je tu prolazila rimska carska cesta pa do nasih dana. U
Opcini Groznjan sluzbeni jezici su hrvatski i talijanski, a komuniciranje slovenskim
jezikom ne predstavlja problem. U to podrucje spada selo Sazoni.

Kao malo selo koje se nalazi na vrhu brezuljka, izolirano od urbanih sredina, ali
samo nekoliko trenutaka udaljeno od glavnih prometnica, SazZoni nudi mnostvo
jedinstvenih i zanimljivih razvojnih mogucnosti.

Njegov ruralni izgled moze se ocuvati, bilo izgradnjom arhetipskih nastambi ili
uvodenjem suvremene gradnje.

Buduci da se selo u cijelosti sastoji od starih kamenih kuca, te bududi da je
okruzeno prostranim sumama i poljoprivrednim parcelama, Sazoni ima pravo na
financiranje ruralnog razvoja od strane Europske unije.
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VAZNE INFORMACIJE O OKRUZENJU PROJEKTA

BUJE

Podrucje grada Buja nalazi se na sjeverozapadnom dijelu istarskog poluotoka. Na
podrucju od 103,40 km2 zivi okvirno 5.300 stanovnika. Grad Buje je smjesten
izmedu rijeka Mirne i Dragonje. Na sjeveru se prostiru brezuljci Gornje Bujstine, a
zapadnije je smjesteno Jadransko more u Kanegri i Savudrijskoj vali.

Zajedno s Umagom, Novigradom, Oprtljem, Brtoniglom i Groznjanom te brojnim
drugim mjestima i naseljlma u OkOl]C] grad Buje Cini Bujstinu.

Prema dolini Mirne teren se lagano spusta prema ravnici koja se proteze do mora.
Pejzaz je ovdje obogacen stepenastim telrasama koje su zasadene vinovom lozom i
maslinom
Blizina mora i kontinentalnog krajolika, raznolikost mediteranske i blage
kontinentalne klime su osnova za tradiciju u poljoprivrednoj proizvodnji koja se
narocito istice u uzgoju vinove loze te je s time i jedan od dijelova Istre
najpoznatiji po proizvodnji vina. Nadalje tradicija ovog kraja je izrazena u lovstvu i
turizmu. Doline i brda, netaknuta priroda, nepostojanje zagadivaca okoline, blizina
Pule, Rijeke, Kopra i Trsta cine podrucje Grada Buje atraktivnim podrUCJem

1starskog poluotoka.
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BUJE - GROZNJAN




GROZNJAN - BLIZU SAZONA

Atraktivno malo istarsko selo na brezuljku poznato je po
susretima svjetskih umjetnika.

Groznjan - Istra
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VAZNE INFORMACIJE O OKRUZENJU PROJEKTA

GROZNJAN (MOTOVUN, TARTUFI)

Godine 1993. Groznjan postaje opcinsko srediste Cime se Groznjanstini pruzila
jedinstvena prilika da iskoristi i oplemeni svoje resurse i to narocito u
poljoprivredi i seoskom turizmu te ostalim oblicima suvremenog turistickog trenda -
ekoloski, kulturni i izletnicki turizam.

U ovom ekoloski cistom podrucju veliki rezultati postignuti su u proizvodnji
tradicionalnih mediteranskih kultura vinove loze i masline. Ovo podrucje postalo je
poznato po uzgoju stoke, proizvodnji sira, meda, uzgoju cvijeca, gljiva, voca,
povrca te kvalitetnih vina, prvenstveno refoska, malvazije i pinota.

Motovun je najbolje sacuvana srednjovjekovna istarska utvrda koja se razvila na
vrhu strmog brezuljka. Ono sto ovaj kraj cini posebnim su bioloske raznolikosti,
bogat biljni svijet te osobita mikroklimatska obiljezja.

Nesto Sto posebno treba istaknuti za to podrucje je atraktivna biljna vrsta tog
podrucja naziva tartuf, vrlo cijenjena vrsta podzemnih gljiva. Gljiva tartuf je
posebno doprinijela razvoju turizma ovog kraja i ucinila ga izuzetno
prepoznatljivim.
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MOTOVUN
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VAZNE INFORMACIJE O OKRUZENJU PROJEKTA

PULA
Pula je najveci grad Istarske zupanije, lezi na jugozapadnom podrucju istarskog
poluotoka u dobro zasticenom zaljevu.

Grad ima dugu tradiciju vinarstva, ribarstva, brodogradnje i turizma, a ujedno je i
tranzitna luka. Pula je kulturni centar Istre jos od rimskoga doba.

Amfiteatar u Puli najveci je i najsacuvaniji spomenik antickog graditeljstva u
Hrvatskoj. Po velicini zauzima 6.mjesto medu rimskim amfiteatrimana u svijetu te
je jedini u svijetu Cija su sva tri rimska arhitektonska reda u potpunosti ocuvana.

Arena je danas prvorazredna turisticka atrakcija Pule, a i cijele Hrvatske. U Areni se
od 1954.god odrzava Festival igranog filma, a takoder je magnet za mnoge
popularne svjetske glazbenike.

Arhipelag Brijuni se nalazi nasuprot mjesta Fazana, a sastoji se od 14 otoka i
otoCica. Brijuni imaju bogatu povijest, a za izdvojiti je da je predsjednik
Jugoslavije Josip Broz Tito na Brijunima imao rezidenciju i primao ugledne goste iz
cijelog svijeta. Od 1983.g Brijuni su proglaseni nacionalnim parkom i omiljena su
turisticka destinacija.
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PULA - BRIJUNI
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Hvala na paznji.
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